GENERALFORSAMLINGSREFERAT
I

Ejerlejlighedsforeningen Ndr. Frihavnsgade 24/ Petersborgvej 6, 2100 Kebenhavn @.

Ar 2020 den 29. juni kl. 16.30 afholdtes ordinzer generalforsamling i Ejerlejlighedsforeningen Ndr.
Frihavnsgade 24/ Petersborgvej 6, 2100 Kgbenhavn Q.

Generalforsamlingen blev afholdt i @sterbrohuset, Arhusgade 103, 2100 Kgbenhavn @.

11 ejerlejligheder var repraesenteret. Bestyrelsen var magdt.

Herudover var mgdt administrator, Peter Schmitz (PS), samt advokat Jeppe Holt (JH), Klar Advo-
kater. COOP var repraesenteret.

Formand Jess Bundgaard bgd velkommen.

Dagsordenen for generalforsamlingen:

1.
2.

8.
9,

Valg af Dirigent.
Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning og foreleeggelse af arsregnskab til godkendelse med
pategning af revisor. .
Kort status pa diverse juridiske sager, ved Jeppe Holt:

a. Vandskade PBV 4.2

b. Stsevning af Kratmosehgj (p-kaelder)

c. Aftale med Coop om fordeling af P-pladser i garden).
Drgftelse af alternativer muligheder til anskaffelse af port til garden

a. Afstemning om anskaffelse af skydeport til garden (pris: 132.000 kr. inkl. Moms + om-

kostninger til elektriker (fremfgring af strgm))

Introduktion til strategiske vedligeholdelsesinitiativer i E/F

a. Udskiftning af centralsug

i. Godkendelse af kgkkenflytninger hos Kgbenhavns Kommune og anvendte em-
hzetter i alle lejligheder

b. Udskiftning / Renovation af varmtvandspumper og varmecentraler
Gennemgang og godkendelse af kommende ars driftsbudget, herunder fastszettelse af stgrrel-
sen af den enkelte ejers periodevise betaling.
Afstemning omkring obligatorisk e-mail / (telefonnummer) til administrator pa ejer & beboere
af alle lejligheder.
Afstemning omkring nedsaettelse (delvis udbetaling) af Coops tilgodehavende hos E/F
Valg af bestyrelsesmedlemmer.

10. Valg af suppleanter.

11. Valg af revisor.
12. Eventuelt



Dagsordenens punkt 1.
JH blev valgt som dirigent og konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indkaldt. Ingen havde
bemaerkninger dertil. PS referent.

Under dagsordenens punkt 2, formandens beretning:

Formanden aflagde beretning, suppleret af andre bestyrelsesmedlemmer,
Der havde veeret rigeligt at se til i det forgangne ar. Tiden med corona havde dertil givet ekstreme
udfordringer. Oliver Milbregt (MB) gav en kortfattet redegerelse heraf.

Om
Focus pa de starre sager behandles efterfalgende jfr. dagsordenen hvor disse er punkt sat.
Mads Reiter oplyste at han ikke snskede genvalg. | det hele taget opfordrede bestyrelsen ejere til
at melde sig til bestyrelsesarbejde, eller i hvert fald til at patage sig opgaver naermere defineret af
bestyrelsen. Der er som naevnt lige nu rigeligt at se til.

Bestyrelsen holder mgde en gang manedligt og i @vrigt hvor der er patraengende beslutninger at
tage.

Der var lejlighed til at stille spargsmal. Herefter konstaterende dirigenten at beretningen var aflagt.
Under samme punkt; aflaeggelse og godkendelse af arsregnskab.

PS gennemgik regnskabet herunder opggrelse af fordeling af feellesudgifter og det til regnskabet
vedhaeftede bilag vedragrende faellesbidragsregnskabet/ den enkelte ejers periodevise betalinger.

Der var lejlighed til at stille spgrgsmal.
Regnskab med bilag godkendtes enstemmigt.

Budget behandles nedenfor under punkt 6.

Under dagsordenens punkt 3, kort status pa juridiske sager ved JH.

a. Vandskade PBV 4.2
JH opsummerede kort sagen og oplyste at der nu forela rapport fra syns- og skensmanden.
JH redegjorde for hovedkonklusionerne heri og var af den opfattelse at erkleeringen pa flere
mader var positiv i relation til ejerforeningens standpunkt. Ejerne underrettes nar der efter
bestyrelsens vurdering er vaesentligt nyt i det videre forlgb, senest pa naeste generalfor-
samling hvis der ikke er nogen lgsning pa sagen inden da.

b. Steevning af Kratmosehg;j. ( p- kaeldersagen ).
En retslig tvist har ikke kunne undgas jfr. hvad omtalt pa sidste generalforsamling. Steev-
ning er udtaget og forberedelse at retssag har verseret i det seneste funktions ar. Som et
hovedtema i sagen pahviler det ejeren af p- keelderen af bevise at ejerforeningens vedteeg-
ter, seerligt. §19, ikke gaelder for pageeldende.
Hovedforhandling er berammet den 8. okt. 2020. JH vurderede at uanset resultatet i byret-
ten ma det forventes at sagen bliver anket til landsretten. Det betyder en forventelig udsky-
delse med en endelig afklaring pa 1- 1% ar.



c. Aftale med COOP om fordeling af p-pladser i garden.
Der er nu forhandlet et udkast til aftale med Coop pa plads til afklaring og lgsning at den
uoverensstemmelse der har vaeret. | udkastet er indeholdt forskellige andre relevante og
tilknyttede forhold, sa som bl.a. aftale om p- kontrol.

Planskitse cirkulerede blandt de mgdende.

Det endelige udkast til aftale vil blive forelagt pa en ekstraordinzer generalforsamling til god-
kendelse med samtidig forngden justering af vedtaegternes § 19.

Det endelige tekstforslag til vedtaegtsaendring vil blive fremsendt i forbindelse med indkal-
delsen til denne generalforsamling. Denne ekstraordinaere generalforsamling forventes af-
holdt i august maned.

Der var lejlighed til at stille spargsmal. Herefter var punktet behandlet.

Under dagsordenens punkt 4; afstemning af anskaffelse af skydeport redegjorde OM naermere
for forlabet af sagen.

Den oprindelige taenkte rulleport vil reducere portabningen pa en made der ikke er acceptabel for
iseer den stgrre trafik til Brugsen.

Derfor er en skydeport den Igsning der kan etableres uden at genere trafikken gennem porten. Pri-
sen hertil er i niveau som beskrevet i dagsordenen. Der skal etableres en skinne og foretages lidt
asfaltarbejde samt el-arbejde. Forvaltningen er meget laenge om at sagsbehandle en tilladelse,
men bestyrelsen haber sagsbehandlingen kan ga hurtigt da der er givet tilladelse til den oprinde-
lige teenkte port.

Der etableres bl.a. fiernkontrol til porten til Brugsen samt i gvrigt ngglebrikker.
Leveringstid pé_bOrten er 6 uger. Forhabentlig kan tilladelse foreligger inden for samme tidsramme.

COOP var forelagt tilbuddet og have ingen indvendinger, hvilket blev bekraeftet af COOP’s repree-
sentant pa generalforsamlingen.

Der var lejlighed til at stille spagrgsmal. Herefter vedtoges forslaget enstemmigt.
Under dagsordenens punkt 5, introduktion til strategiske vedligeholdelsesinitiativer bemaerkede

dirigenten at punktet skulle betragtes som en redeggrelse fra bestyrelsens side om initiativer pa vej
uden der pa denne generalforsamling skal tages nogen stilling.

a. Udskiftning af centralsug.
OM oplyste at der er Izbende klager over stgj og lugt fra emhaetter.
| lengden er dette selvsagt uholdbart. Der er centralsug pa hver bygning i ejerforeningen
og alle kokkener/lejligheder er fra byggeriets start tilsluttet dette. Labende om lavning, flyt-
ning af kekkener eller andet tilsvarende der pavirker centralsuget har betydet at dette stort
set er sat ud af spillet. En undersggelse i kommunen af foreningens byggesager gennem
tiden f.s.v. godkendelse af zendrede kekkener viser at kun i et tilfeelde er der sggt og god-
kendt kekkenaendring. Uden at kende omfanget er bestyrelsen sikker pa at der i flere lejlig-
heder er foretaget kekkenflytning uden indgivelse af byggesag. For de nuveerende ejere
der ikke har kendskab til tidligere ejers eventuelle zendringer af kekken og udsug kan oplys-
ninger sgges pa Teknik og milijg ved Kgbenhavns kommune. Alle opfordres il at fa ikke
godkendte kakkenflytninger myndighedsgodkendt.
Blot zendring af udsug i egen emhaette ved montering af egen motor pa centralsugen med-
farer forkert tryk i hele systemet med utilsigtede lugtgener til falge.



Ved andringer skal man dertil vaere opmaerksom pa at gulvaflgb der flyttes ved kakkenaen-
dring skal godkendes, i modsat fald ma ejeren forvente at der bl.a. ikke er forsikringsdeek-
ning i skadestilfeelde hvis en sadan er tegnet. Og ejeren er i gvrigt uanset dette erstatnings-
ansvarlig for skader der matte pafares andre ejere eller foreningen.

Som navnt er problemstillingen uholdbar. Bestyrelsen vil tage tiltag til at fa afdaek-
ket hvorledes de enkelte forhold er i lejlighederne og anmoder allerede herved alle
ejerne lejlighed 2-29 om en redeggrelse for forholdene omkring lejlighedens udsug-
ning, om kokkenet er flyttet, evt kommunal godkendelse, alt i det gjemed at fa forhol-
dene lovliggjorte.

Efterfalgende vil bestyrelsen gennemga hvert enkelt kekken med en fagmand for at
fa beskrevet eventuelle tiltag til lovliggerelse.

Der sendes for varmt returvand tilbage til forsyningen med straf betaling til falge. OM havde
netop haft mgde med en sagkyndig for besigtigelse af anlaegget, der i hovedsagen er etab-
leret med byggeriets feerdigggrelse og ikke siden veesentlig eendret og blev vurderet som
foraeldet.

Alle varmtvandsbeholdere er dertil foret med asbest.

En udskiftning af anlaegget er Igsningen. Prisen er ca. kr. 900.000,00 + moms, hvor ca. 1/3
vedr. COOP, de 2/3 boliglejlighederne.

COOP havde tilkendegivet at arbejdet gnskes udfert.

Der vil senere komme et beslutningsforslag desangaende til behandling pa en ekstraordi-
naer generalforsamling.

Saml-et set vil der ikke veere grundlag for at nedsaette bidragene til ejerforeningen, jfr. ne-
den for under budgettet.

Dagsordenens punkt 6, Budget.

OM gennemgik budgettet.
Bestyrelsen gnsker at igangsaette fglgende projekter, som er inkluderet i budgettet for 2020:

1,

Parkerings- & Gardprojekt (Flytning af lygtepael, asfaltering, parkeringsplads optegning
mm. (Forventet pris ca. 50.000 kr. inkl. Moms)

Afholdes efter fordelingstal

Anskaffelse af Port (se punkt 4)

Afholdes efter fordelingstal

Fremfgring af El til port (Forventet pris ca. 6.250 kr inkl. Moms)

Afholdes efter fordelingstal

Henszettelse til general VVS- / Vandvedligeholdelse (Henszettes 75.000 kr. ink. Moms)
Afholdes af lejlighederne 2.-29.

Udskiftning af facadevinduer i lejlighederne NFR24, 1.3, 2.3, 3.3 og 4.3 (Forventet pris ca.
75.000 kr. inkl. Moms)

Afholdes af lejlighederne 2.-29.

Bestyrelsen kan pa baggrund af foreliggende anskaffelses- og renovationsinitiativer desveerre ikke
imgdese en reduktion af ejernes bidrag til E/F i den kommende 12 maneder.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.



Dagsordenens punkt 7. Obligatorisk e — mail oplysning.

OM redegjorde for baggrunden for gnsket om at alle ejere oplyser e — mail til administrator.

Der er vigtigt hurtigt at kunne komme i kontakt med alle ejere i pAkommende tilfselde, hvortil om-
kostningerne ved alm. post forsendelse er omkostnings tung.

OM sé& ogsa gerne at man kan fa e- mail fra de der er lejere, men der er maske mere problematisk.
Pa dirigentens forslag medtages punktet som en vedteegtseendring under den ekstraordinegere ge-
neralforsamling de afvikles i august jfr. under punkt.3 c.

En vejledende afstemning viste at der blandt de mgdende var fuld tilslutning til forslaget.

Dagsordenens punkt 8 — delvis betaling af COOP’s indestéende i foreningen.

Det blev beslutte at der af COOP"s mellemregning som opgjort ultimo 2019 tilbagebetales
kr.50.296. Administrator modtager konto nr.

Dagsordenens punkt 9 - valg af bestyrelsesmedlemmer:

Pa valg. Andreas Tikkanen — genvalgt.( 2 ar )

Mads Reiter gnskede at udtraede af bestyrelsen.
Nyvalg. til bestyrelsen — Anders Druedahl ( 2 ar ).

Anne Mette Bo, for COOP fortseetter i bestyrelsen.

Bestyrelsen bestar herefter af fglgende:

Formand, Jess Bundgaard, Petersborgvej 6, 3 lejl. 4 (ejerlejlighed nr. 25),1 ar
bestyrelsesmedlem Anders Druedahl, Petersborgvej 6 1 ( ejerlejlighed nr.15), 2 ar
bestyrelsesmedlem Andreas Tikkanen, Ndr. Frihavnsgade 24, 1, lejl. 3 (ejerlejl. nr. 4) 2 ar
bestyrelsesmedlem Anne Mette Bo repraesenterende COOP

bestyrelsesmedlem, Oliver Milbregt Ndr. Frihavnsgade 24, 2, lejl. 1 (ejerlejl. nr. 6) 1 ar.

/Endre bestyrelsen konstitutionen oplyses dette til administrator og tilga ejerne.

Under dagsordenens punkt 10, valg af suppleanter/suppleant.

Genvalg af Moniek Sztabowitz.

Suppleanter er herefter:
e Moniek Sztabowicz, Petersborgvej 6, 2, lejl. 2 (ejerlejl. nr. 19) valgt 1 ar

Under dagsordenens punkt 11, valg af revisor:

e Revisor Ole Lauridsen Dansk Revision blev genvalgt.

Under dagsordenens punkt 12, eventuelt,

Ejerne erindres om til administrator at oplyse nummeret pa det loftrum/keelderrum der disponeres
over.



Da saledes var passeret, og ingen havde yderligere bemaerkninger, sluttede dirigenten madet og

takkede for god ro og orden.
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